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PROSPEKT INFORMACYINY PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
~+BUDYNEK NR 39A PRZY UL. MARIANA DOMAGALY
W KRAKOWIE"”

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Orion Zodiak spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 3

spotka komandytowa z siedzibq w Krakowie
(KRS: 0001149238)

Adres ul. Przemystowa nr 13/4U, 30-701 Krakow

) 6793320026 540675978
NIP i REGON

Numer telefonu + 48 12 357 77 78

biuro@orioninvestment.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu X
Adres strony internetowe;j www.orioninvestment.pl
dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Orion Zodiak spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 3 spotka komandytowa z siedziba
w Krakowie jest czescia grupy kapitalowej Orion Investment, ktora posiada wieloletnie
doswiadczenie w realizacji inwestycji mieszkaniowych i innych, wspéipracujac
z uznanymi na rynku projektantami i firmami budowlanymi.

Poza nizej wymienionymi inwestycjami (zrealizowanymi przez Dewelopera), grupa
kapitatowa Orion Investment zrealizowatla hale produkcyjno-magazynowa z budynkiem
biurowym w Sosnowcu, budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze przy
ul. Przemystowej nr 13 w Krakowie, 4-etapowa inwestycje ,,Trzy Ogrody” w Krakowie
(,,Ogréd Wrzosowy”, ,,0gréd R6zany”, ,,0grod Jasminowy”, ,,0grod Lawendowy"”), osiedle
36 domoéw jednorodzinnych w Zabierzowie (,,Zacisze Zabierzéw"), 2-etapowa inwestycje
~Krakowskie Przedmiescie” w Skawinie oraz etap 1-4 etap budowy osiedla
mieszkaniowego przy ulicy Mariana Domagaty w Krakowie.



Wszystkie zamierzenia budowlane grupy kapitatlowej Orion Investment wyrézniaja sie
dobra lokalizacja, przemyslanym projektem i oryginalna propozycja dla Klientow.

Doswiadczenie, zorganizowane zaplecze i solidne podstawy finansowe grupy kapitalowej
Orion Investment sa gwarancja terminowej i zgodnej z zobowigzaniami wzgledem
Klientéw realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

30-741 Krakow, ul. Mariana Domagatly nr 41D

Data rozpoczgcia

09.09.2020 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

06.04.2023 r.

(data zaswiadczenia o niewniesieniu sprzeciwu do przystgpienia do uzytkowania -
zgodnie z art. 54 ust. 2 ustawy z 07.07.1994 r. - Prawo budowlane)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

30-741 Krakow, ul. Mariana Domagaty nr 39

Data rozpoczgcia

25.04.2022r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Data wydania decyzji 29.11.2024 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

32-080 Zabierzow, ul. Zacisze 68-68ZM

Data rozpoczgcia

23.10.2023 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

28.01.2025r, 17.04.2025 r.

(data zaswiadczenia o niewniesieniu sprzeciwu do przystgpienia do uzytkowania —
zgodnie z art. 54 ust. 2 ustawy z 07.07.1994 r. - Prawo budowlane)

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

30-741 Krakéw, ul. Mariana Domagaty nr 39A

przedsiewziecie deweloperskie jest realizowane na dziatkach nr
213/10, 213/11, 157/10, 158/11, 211/7, 211/4, 215/11, 214/6, 157/14,
158/15, 211/14, 211/11 obreb P-104 w Krakowie

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Nr ksiegi wieczystej KR1P/00451079/5

Hipoteka umowna do kwoty 52.965.000,00 ztotych na rzecz mBank S.A. z

Istniejace obciazenia hipoteczne TR X
siedzibg w Warszawie

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni

dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacie dotyczace obiektow W sgsiedztwie znajdujg sie budynki wielorodzinne o maksymalne;j
istniejacych potozonych wysokosci 16m

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Studium uwarunkowan i kierunkéw | Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie zagospodarowania przestrzennego | organu oraz miejsce publikacji; w
objetym przedsigwzigciem gminy przypadku studium — link do strony
deweloperskim lub zadaniem internetowej,  na  ktorej jest
inwestycyjnym zamieszczone, link do geoportalu, na
ktérym przedstawiono granice ustalen

aktu
Miejscowy plan zagospodarowania UCHWALA NR LXI/859/12 RADY
przestrzennego MIASTA KRAKOWA z dnia 21

listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  obszaru ,,Plaszow-

Rybitwy”.
Nie dotyczy
Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miegjscowy plan odbudowy
Inne*
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 2MU

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ wskaznik powierzchni zabudowy

dla terenu objetego zabudowy nie wiekszy niz 40%
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym 16m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 na mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

brak

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

brak

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw od-
rgbnych

brak

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

brak

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

2MU

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

wskaznik powierzchni zabudowy
nie wiekszy niz 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

16m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,2 na mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Realizacje nastepujgcych kanatow
deszczowych:

- 3 0,4-0,5 m w projektowanej
drodze 16KDL-17KDL w rejonie
projektowanego zainwestowania 4U
—5U-6U -2MU - 7MU, dla
sprowadzenia wod w kierunku ul.
Domagaty, ulicag Domagaty do
istniejgcego kanatu G 1,20 m po
pétnocne;j stronie , Telefoniki” lub
alternatywnie do KD 2,0 x 2,0 m w
ul. Nad Drwinag,

- @ 0,30 m w ul. Malachitowej,

- 3 0,4-0,5 m w projektowanej KDD
na zachod od ul. Domagaty
uchodzgcego do istniejgcego KD &
0,9-1,0 m uchodzacego do rz.
Drwiny Diugiej (Drwien), docelowo
podtgczonego do adaptowanego
kanatu 2,0x 2,0 m w ul. Nad Drwing,
- @ 0,30 m w potudniowej czesci ul.
Agatowej,

- @ 0,6 m w ul. Péttanki wraz z
kanatami

Planuje sie budowe gazociggu
sredniego cisnienia PE @ 225 mm-
@ 160 mm jako przedtuzenie
istniejgcej sieci w ul. Christo
Botewa i dalej w rejonie ulic
Pottanki, Nad Drwinig, Domagaty;

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja nr 19/6740.4/2022,
.Rozbudowa ul. Agatowej”

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest leni bud .
zy jest pozwolenie na budowe tak e
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak me
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak nie
Numer pozwolenia na budowe ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Krakowa
oraz nazwa organu, ktéry je wydat | PF 633/6740.1/2023 z 05.06.2023 r. (znak: AU-

01.4.6740.1.16.2023.APE), nastepnie przeniesiona
ostateczng i prawomocna decyzja Prezydenta Miasta
Krakowa nr 209/6740.5/2023 z 28.09.2023 r. (znak: AU-01-
4.6740.5.32.2023.APE)

nastepnie przeniesiona ostateczna i prawomocna decyzja
Prezydenta Miasta Krakowa nr 259/6740.5/2025 =z
17.12.2025 r. (znak: AU-01-4.6740.5.61.2025.APE)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,2127 12320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych - 21.11.2023 r.
(rzeczywisty);

zakonczenie prac budowlanych - 31.08.2026 r.
(planowany)

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow jeden (dwusegmentowy)

Rozmieszczenie budynkéw na nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

srodki wiasne 29%
kredyt bankowy 71%

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

W nastgpujacych instytucjach finanso- mBank SA

wych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)




Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunck-po-
powierniczy” wierniezy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania Deweloper zapewnia Nabywcy s$rodek ochrony w postaci
wybranego rodzaju zabezpieczenia | Otwartego  mieszkaniowego rachunku powierniczego,
srodkéw nabywey prowadzonego dla Dewelopera przez nizej wymieniony
bank. Deweloper ma prawo dysponowaé¢ sSrodkami
wyptacanymi

z tego rachunku wytacznie w celu realizacji rzeczonego
przedsiewziecia deweloperskiego. Bank wyptaca
Deweloperowi zgromadzone sSrodki po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
tego rachunku okreslone sa w ww. umowie z bankiem
i obcigzaja Dewelopera. Nabywca moze otrzymacé sSrodki
z ww. rachunku na zasadach przewidzianych w ww.
umowie, zgodnie z ustawa z 20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. W przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron
na podstawie art. 43 ww. ustawy, bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu srodki pieniezne pozostale na rachunku
w nominalnej wysokos$ci niezwiocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz
na podstawie art. 43 ww. ustawy, strony przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podzialu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na rachunku, a
bank wyptaca sSrodki zgromadzone na rachunku w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu tych
oswiadczen.

Nazwa instytucji zapewniajacej mBank spoétka akcyjna z siedziba w Warszawie (KRS:
bezpieczenstwo srodkow nabywcy 0000025237)

Harmonogram przedsiewziecia Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

deweloperskiego lub zadania stanowi zatacznik nr 4 do prospektu informacyjnego.
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany powierzchni
oraz okreélenie zasad waloryzacji | lokalu pomiedzy powierzchnia wskazana w umowie
deweloperskiej a ostateczng powierzchnia wynikajaca
z dokonanego obmiaru powykonawczego (cena ulegnie
zmianie proporcjonalnie do zmiany powierzchni)
oraz w przypadku zmiany VAT-u (cena ulegnie zmianie
stosownie do zmiany VAT-u; na chwile zawarcia umowy
deweloperskiej uwzgledniono VAT w stawce 8%).

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej

w przypadkach przewidzianych w ww. ustawie, a to:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych
mowa w art. 35 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35
ust. 2 ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie zart. 21
lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg nie zawiera danych lub informag;ji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z 28.02.2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.




W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 ustawy.

Nabywca ma nadto prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej rdéznicg
powierzchni o ponad 2% w stosunku do powierzchni wskazanej
w umowie deweloperskiej, przy czym prawo to nie bedzie
przystugiwato Nabywcy w sytuacji wykonania przez Dewelopera
uzgodnionych przez strony zmian w zakresie robot, a skutkujacych
réznicg powierzchni;

2) jezeli  wystapi zmiana stawki VAT, skutkujaca
podwyzszeniem ceny, w terminie 30 dni liczgc od dnia otrzymania
pisemnego zawiadomienia o zmianie ceny, nie pdzniej niz w
terminie do roku liczac od dnia przewidzianego do zawarcia umowy
przenoszacej

na Nabywce.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej (ustawowe i umowne) jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiag wieczystych
odpowiednich roszczen i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej

w przypadkach przewidzianych w ww. ustawie, a to:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wWyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemne] w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE




L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci
nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; nie dotyczy;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy.

Istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu Dewelopera przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy z:
1) aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym
z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego dot. Dewelopera;

3) ww. decyzjami o pozwoleniu na budowe i jego przeniesieniu;

4) sprawozdaniami finansowym Dewelopera
oraz sprawozdaniami finansowymi spotek dominujacych;

5) projektem budowlanym.

II. Informacja:

Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym przez Bank Polskiej
Spotdzielczosci S.A. sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw przez Bankowy Fundusz
Gwarancyjny (BFG), na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. Ochrona dotyczy wptat w kocie do
roéwnowartosci 100 000 EUR w zlotych (dla kazdego deponenta osobno) oraz wyptata srodkow gwarantowanych
nastepuje w terminie do 7 dni roboczych od spetnienia warunku gwarancji.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




