Zalacznik nr 2

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

08.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Przedsiewziecia deweloperskiego: ,,Budowa budynku wielorodzinnego dwusegmentowego M przy ulicy Lipowej w
Skawinie”
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper INF Orion Inwestycje spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Krakowskie

Przedmiescie spotka komandytowa z siedziba w Krakowie (KRS: 0000887308)

Adres ul. Przemystowa nr 13/4U, 30-701 Krakow
Numer NIP REGON NIP: 6793213253 REGON: 388329535
Numer telefonu +48 123577778
Adres poczty elektroniczne;j biuro@orioninvestment.pl
Numer faksu X
Adres strony internetowej dewelopera www.orioninvestment.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

INF Orion Inwestycje spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Krakowskie Przedmiescie spotka komandytowa z siedzibg
w Krakowie jest podmiotem nalezacym do grupy kapitalowej Orion Investment. Grupa ta od wielu lat realizuje inwestycje
mieszkaniowe, ustugowe oraz projekty produkcyjno magazynowe, wspélpracujac z renomowanymi biurami projektowymi
i sprawdzonymi wykonawcami.

W ramach swojej dzialalnosci grupa kapitalowa Orion Investment zrealizowala m.in.:

. hal¢ produkcyjno magazynowa z budynkiem biurowym w Sosnowcu,

U budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze przy ul. Przemystowej 13 w Krakowie,

o czteroetapowq inwestycje Trzy Ogrody w Krakowie (,,Ogrod Wrzosowy”, ,,Ogrod Rézany”, ,,Ogrod Jasminowy”,
»Ogrod Lawendowy”),

U osiedle 36 domow jednorodzinnych w Zabierzowie (Zacisze Zabierzow),

. dwuetapowg inwestycje Krakowskie Przedmiescie w Skawinie,

U etap 1 i II osiedla mieszkaniowego przy ul. Mariana Domagaly w Krakowie.

Wszystkie przedsiewziecia realizowane przez grupe kapitalowa Orion Investment wyrézniaja sie starannie dobranymi
lokalizacjami, przemyslanymi rozwiazaniami projektowymi oraz funkcjonalnymi ukladami mieszkan i doméw. Stabilne
zaplecze organizacyjne, do§wiadczenie oraz solidne podstawy finansowe grupy stanowia gwarancje¢ terminowej realizacji

inwestycji oraz rzetelnego wywiazywania si¢ ze zobowiazan wobec Klientéw.




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 30-741 Krakow, ul. Mariana Domagaty nr 41D
Data rozpoczgcia 09.09.2020 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu | 06.04.2023 r.

na uzytkowanie

(data zaswiadczenia o niewniesieniu sprzeciwu do przystapienia do uzytkowania — zgodnie
z art. 54 ust. 2 ustawy z 07.07.1994 r. — Prawo budowlane)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 30-741 Krakow, ul. Mariana Domagaly nr 39
Data rozpoczgcia 11.03.2020 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu | 29.11.2024 r.

na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

32-080 Zabierzow, ul. Zacisze 68-68ZM

Data rozpoczgcia

23.10.2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

28.01.2025r, 17.04.2025 1.

(data zaswiadczenia o niewniesieniu sprzeciwu do przystapienia do uzytkowania — zgodnie
z art. 54 ust. 2 ustawy z 07.07.1994 r. — Prawo budowlane)

Czy  przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania  egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

NIE

1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej
i obrebu?

Skawina, ul. Lipowa, dzialki ewidencyjne o numerach: 6326, 6327, 6289
Obreb ewidencyjny: Skawina

Numer ksiegi wieczystej

KW nr KR31/00040223/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku
wieczystej

powierzchni
prawnym nieruchomosci

braku  ksiegi
informacja o

dzialki 1 stanie
2)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w

Inwestycja potozona jest we wschodniej czgsci Skawiny, w odlegltoéci okoto 100 metréw
od administracyjnej granicy z miastem Krakoéw. Otoczenie ma charakter mieszkaniowy, co

D
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

sprzyja komfortowi zycia przysztych mieszkancéw. W bezposrednim sgsiedztwie znajduja
si¢ domy jednorodzinne oraz budynki wielorodzinne, a takze ulica Krakowska,
zapewniajaca dogodny dojazd zaréwno do centrum Skawiny, jak i do Krakowa.

W poblizu dostepne sg obiekty i ustugi codziennego uzytku, w tym ztobek, salon fryzjerski
i salon kosmetyczny. W nieco dalszej odleglosci znajduja si¢ m.in. . sklep Biedronka, stacja
kolejowa SKA, stacja paliw BP oraz trasa rowerowa, umozliwiajaca wygodne
przemieszczanie si¢ na krotszych dystansach. Takie otoczenie zapewnia mieszkancom
pelng infrastrukture niezbgdng do codziennego funkcjonowania, a jednoczesnie pozwala
korzysta¢ z walor6w spokojnej, mieszkaniowej czg$ci miasta.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisow odregbnych na terenie

objetym przedsigwzigciem
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Brak

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skawina sporzadzane jest zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2022 r. poz. 503 z pézn. zm.).Podstawa
formalng do sporzadzenia zmiany Studium
jest Uchwata Nr XLVI1/619/18 Rady
Miejskiej w Skawinie z dnia 29 sierpnia
2018 r., dotyczaca przystapienia do
opracowania nowej wersji dokumentu.
Nowe Studium zaste¢puje dokument
obowiazujacy dotychczas, uchwalony
Uchwatg Nr XXXIX/387/09 z dnia 30
grudnia 2009 r. Ostatnia zmiana Studium
zostata uchwalona Uchwatg Nr LX1/880/23
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Dla obszaru Miasta Skawina obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych, uchwalony
Uchwatg Nr X111/456/13 Rady Miejskiej w
Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 r., z
pdzniejszymi zmianami. Plan byt
aktualizowany nast¢pujacymi uchwatami:
Nr XXXV/499/17, Nr XVI/198/19, Nr
XVI/197/19, Nr XLI1/599/22, Nr
LIV/783/23, Nr LXI1/900/23 oraz Uchwala
Nr XX/250/25 z dnia 26 listopada 2025 r.
Powyzsze dokumenty stanowia
obowiazujacy stan prawny w zakresie
zagospodarowania przestrzennego na
terenie Miasta Skawina

Brak innych istotnych aktow prawnych

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny
ustugowe;j

zabudowy  mieszkaniowej i

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

Wskaznik powierzchni zabudowy nie moze

zabudowy przekroczy¢ 55%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m
Minimalny udziat procentowy powierzchni | 25%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:1 miejsce postojowe lub
garazowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakazy w lokalizacji w terenach MW,
MWU, MN, MNO, MU, MNU, MNUO
inwestycji -przedsigwzi¢c¢, mogacych w
rozumieniu przepisdéw odrebnych, zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej i inwestycji celu publicznego,
zakaz w lokalizacji w terenach MW, MWU,
MN, MNO, MU, MNU, MNUO inwestycji
- przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu
przepisow odrebnych, potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej i inwestycji celu publicznego;
zakaz nie dotyczy rowniez wymienionych
w Rozdziale III uchwaty inwestycji z
towarzyszaca im infrastruktura:
mieszkaniowych, zabudowy ushugowe;j
takiej jak obiekty sportowe, placowki
edukacyjne, kina, garaze, parkingi oraz
zespoty parkingdéw — zaliczonych ze
wzgledu na okreslone w przepisach
odrebnych powierzchnie zabudowy lub
powierzchnie uzytkowe tych przedsiewzigc,
a takze przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz istniejacych obiektow
ustugowych, rzemieslniczych itp.,
zrealizowanych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu.

Wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegllnego zagrozenia
powodzia

Brak zapisow

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Brak zapisow

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub  obiektow  podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych

ul. Krakowska /Lipowa — kapliczka
Machoikiewiczow zgodnie z uchwala nr
XIIN/456/13 rady miejskiej w Skawinie

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Jak wyzej co do miejsc do parkowania

Warunki i szczegblowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Brak zapisow

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

MN-MW-U - tereny
mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej

zabudowy
lub

wielorodzinnej lub ustug, KDD — teren drogi
dojazdowej;

Maksymalna i
zabudowy

minimalna intensywnosé

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze
przekroczy¢ 55%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 18 m dla budynkow ustugowych,

b) 15 m dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych,

c) 12 m dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

d) 8 m dla obiektow gospodarczych

e) 6 m dla budynkéw garazowych i
pozostalych obiektow

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

2 miejsca postojowe lub garazowe + 1
miejsce postojowe

na 30m2 powierzchni
wylaczeniem

uzytkowej, z
powierzchni pomocniczej (magazynowej,
socjalnej,

technicznej) oraz 2
zatrudnionych; dla

miejsca /5
zabudowy ushugowej: 1 miejsce postojowe
na 30m2

powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca / 5
zatrudnionych;

dla zabudowy
wielorodzinnej: 1 miejsce

mieszkaniowej

postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie; dla
zabudowy

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




mieszkaniowe]j jednorodzinnej: 2 miejsca
postojowe lub

garazowe na 1 dom jednorodzinny; dla
zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
Szeregowej

oraz w przypadkach, w ktoérych gabaryt
dziatki

uniemozliwia  utrzymanie  okreslonego
wskaznika miejsc
postojowych dopuszcza si¢ 1 miejsce

postojowe lub garazowe na 1 dom

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
terenu

zagospodarowania

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania  dotyczace  zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegllnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub  obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych

warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegOtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

nie Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomo$ci®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zalacznikiem nr 3 do uchwaty nr
XX/250/25 z dnia 26.11.2025r.

Korekta uktadu komunikacyjnego dotyczaca
drogi publicznej KDD.

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




Uchwata obejmuje obszar polozony w
potnocno-wschodniej czesci miasta
Skawina, ograniczony: od zachodu ul.
Krakowska i wschodnimi granicami dziatek
nr: 1315/2, 1315/3, 1315/6, 1315/5, 1314/1,
1314/3, 1314/4 1 1314/5, od pdinocy ul.
Lipowa, od wschodu wspdlna granica
Gminy Skawina i Gminy Miejskiej Krakow,
od potudnia terenem planowanej drogi KDD,
stanowigcej przedtuzenie ul. Lanowej w
kierunku wschodnim do granicy z Gming
Miejska Krakow.

studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Nieruchomo$¢ znajdowaé si¢ bedzie w
obszarze oznaczonym symbolem MU
(Tereny  zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej).  Studium  przewiduje w
promieniu 1 km rozwdj struktury miasta,
modernizacje¢  systemoéw  komunikacji
miejskiej oraz rozwdj Dbigkitno-zielonej
infrastruktury. Dopuszcza si¢ realizacj¢
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i
ustug nieucigzliwych z zachowaniem zasad
fadu przestrzennego.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

nie wydano decyzji o warunkach zabudowy,
ktore zmienialyby dotychczasowy sposob
zagospodarowania, przewidziany w MPZP

decyzjach o srodowiskowych | W promieniu 1 km od nieruchomosci nie

uwarunkowaniach wydano decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

decyzjach o obszarach ograniczonego | Teren inwestycji nie lezy w granicach

uzytkowania

obszaru ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nieruchomo$¢ bedzie znajdowata si¢ poza
obszarem szczegllnego zagrozenia
powodzia.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mied

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjc | W promieniu 1 km od inwestycji

inwestycji drogowej realizowane sa zadania modernizacji drog
publicznych. Dla samej inwestycji przy ul.
Lipowej uzyskano uzgodnienie zmiany
zagospodarowania terenu w  zakresie
wlaczenia ruchu do drogi publicznej (zjazd
zwykly) na podstawie pism Urzedu Miasta i
Gminy w Skawinie z dnia 07.08.2025 r.
(znak: GK-D.7211.1.158.2.2025) oraz z dnia
11.09.2025 r. (znak: GK-
D.7211.1.158.3.2025) .

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy

kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy

zakresie obiektu

jadrowej

budowy energetyki

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

W sasiedztwie inwestycji  wystgpuje
infrastruktura elektroenergetyczna WN 110
kV oraz SN 15 kV. Inwestor uzyskat
uzgodnienie lokalizacji budynkéw
wzgledem istniejacej infrastruktury WN 110
kV (pismo TAURON Dystrybucja S.A. z
dnia 26.03.2024 r., nr TD24-03-0194534-
03). Dodatkowo, na podstawie decyzji
Starosty Krakowskiego nr
AB.V.1.151.2025, przewidziano budowg
linii kablowych SN-15kV i rozbiorke
fragmentéw linii napowietrznych SN na
dziatkach objetych inwestycja.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Inwestycja  zostanie  podlaczona  do
istniejacej sieci telekomunikacyjne;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy

zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji na ten temat
inwestycji w  zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

zaskarzone

tak” aie*
Czy pozwolenie na budoweg jest tak* aiek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest i nie*

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

DECYZJA NR AB.II-S.1.400.2025 wydana przez Starost¢ Krakowskiego, decyzja wydana

dnia 27.10.2025 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu  na  uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢.




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczgcie prac budowlanych — 08.01.2026 r. (rzeczywisty);
zakonczenie prac budowlanych —31.12.2027 r. (planowany)

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania

Liczba budynkow Jeden budynek-dwusegmentowy

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomos$ci (nalezy poda¢ minimalny

Nie dotyczy

inwestycyjnego
sl odstep miedzy budynkami)
Sposéb  pomiaru  powierzchni | Zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997.
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — | $rodki wiasne 25%,
udziat zrodet finansowania | kredyt, srodki wlasne, inne .
przedsiewzigcia  deweloperskiego kredyt bankowy 75%
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach finansowych | mBank
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknigty——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrniezy®
Wysoko§¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, prowadzonego dla Dewelopera przez nizej wymieniony bank.
Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyplacanymi
z tego rachunku wylacznie w celu realizacji rzeczonego przedsigwzigcia deweloperskiego.
Bank wyplaca Deweloperowi zgromadzone $rodki po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
tego rachunku okreslone s3 W WW. umowie z bankiem
i obciazaja Dewelopera. Nabywca moze otrzymaé $rodki
z ww. rachunku na zasadach przewidzianych w ww. umowie, zgodnie z ustawg z 20.05.2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez jedna ze stron na podstawie art. 43 ww. ustawy, bank wyptaca
Nabywcy  przypadajace mu  $rodki  pienigzne  pozostale na  rachunku
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej.

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 ww.
ustawy, strony przedstawia zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na rachunku, a bank wyptaca s$rodki
zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu tych
o$wiadczen.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank spoétka akcyjna z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000025237)

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego ~ lub  zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego stanowi zalacznik nr 4 do prospektu
informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany powierzchni lokalu pomiedzy powierzchnia
wskazana w umowie deweloperskiej a ostateczna powierzchniag wynikajaca

z dokonanego obmiaru powykonawczego (cena ulegnie zmianie proporcjonalnie do zmiany
powierzchni)

oraz w przypadku zmiany VAT-u (cena ulegnie zmianie stosownie do zmiany VAT-u; na
chwile zawarcia umowy deweloperskiej uwzglgdniono VAT w stawce 8%).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz.U. 2021 poz.

1177 z p6ézn. zm.)

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca prawo odstapic¢ od
w przypadkach przewidzianych w ww. ustawie, a to:

ma umowy deweloperskiej
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o

ktorych mowa w art. 35
ust. 2 ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21
lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych

w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w  przypadku przeniesienia na  nabywce
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

nie praw  wynikajacych

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat
art. 98 ustawy z 28.02.2003 r. — Prawo upadtosciowe.

wykonania umowy na podstawie

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie

10




bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 ustawy.

Nabywca ma nadto prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej r6znica powierzchni o ponad 2% w
stosunku do powierzchni wskazanej
w umowie deweloperskiej, przy czym prawo to nie bedzie przystugiwalo Nabywcy w
sytuacji wykonania przez Dewelopera uzgodnionych przez strony zmian w zakresie robot, a
skutkujacych réznica powierzchni;

2) jezeli wystapi zmiana stawki VAT, skutkujaca podwyzszeniem ceny, w terminie
30 dni liczac od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o zmianie ceny, nie pozniej niz
w terminie do roku liczac od dnia przewidzianego do zawarcia umowy przenoszacej
na Nabywcg.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej (ustawowe i umowne)
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na wykreslenie z ksigg wieczystych odpowiednich
roszczen i jest ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej

w przypadkach przewidzianych w ww. ustawie, a to:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomos$ci shuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej

ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowg —
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czg¢$ci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnicje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBanku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBanku.

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A..

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.06.2028r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu  jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgsé
wspo6lng nieruchomosci

Komunikacja wewngtrzna, obejmujaca klatki
schodowe i korytarze, zostanie wylozona
bezpiecznymi ptytkami ceramicznymi lub
gresowymi. Sciany i sufity w tych strefach
zostang wykonczone tynkami gipsowymi i
pomalowane trwalymi farbami emulsyjnymi.
W budynku zostanie zamontowana winda
elektryczna, w strefie wejsciowej systemowa
wycieraczka, skrzynki na listy ze stali
nierdzewne;j.

W ciaggach komunikacyjnych ognioodporne
drzwi metalowe lub aluminiowe z
samozamykaczami. Gléwne wejscie do
budynku wykonane zostanie z tzw.
cleptego” aluminium. Cato$¢ infrastruktury
uzupetnia oddzielne pomieszczenie
$mietnika z dostgpem z zewnatrz budynku.

Liczba lokali w budynku

88
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Liczba miejsc garazowych i 88

postojowych

Dostepne media w budynku Internet, TV, telefon, mpec, prad

Dostep do drogi publicznej Teren inwestycji posiada zapewniony dostgp
do drogi publicznej — ulicy Lipowe;.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Wg zatacznika do prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Wg zalacznika do prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu  uzytkowego  albo
ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czeSci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

..........................................

Zalaczniki:

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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